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SCA à capital variable au capital plancher de 200 K€ 
Siège social : 24 Rue de Clichy 75009 PARIS 

RCS PARIS 800 387 045  
 

 
 
 
 

Cher Actionnaire, 
 
 

L’exercice 2018 a vu le renouvellement de l’agrément solidaire de Terres de France pour 
une durée de cinq ans supplémentaires. Nous avons ainsi l’horizon pour travailler en toute 
sérénité sur les futurs dossiers d’acquisition. Le travail de fonds et de long terme de Terres de 
France a été reconnu et validé par la DIRECCTE (Directions régionales des entreprises, de la 
concurrence, de la consommation, du travail et de l'emploi) en charge des renouvellements.  

 

Nous n’avons pas réalisé de nouvelles acquisitions foncières lors du dernier exercice. Les 
dossiers reçus étaient jugés soit trop onéreux par rapport au marché, soit ne répondant pas à nos 
critères solidaires (aide à l’installation d’un jeune agriculteur, dossiers de transmission, dossiers 
répondant à nos critères de gestion durable, dossiers favorisant la transition écologique de la 
culture en place). 

 

Notre chiffre d’affaires annuel 2018 est en légère progression de +3 % à 88 705 € (contre 86 171 
€ en 2017). Ce chiffre d’affaires est conservateur car il ne comprend pas encore les revenus issus 
des bouteilles du château KIRWAN auxquelles nous avons eu droit en  2018. Ces  bouteilles ont 
été proposées à la vente début 2019 et ne seront donc comptabilisées que sur le prochain 
exercice. 

 

Le résultat d'exploitation 2018 est en nette amélioration puisque pour la première fois cette année, 
il est bénéficiaire à 7 996 € contre (12 808) € pour l’année précédente. 

 

Les charges financières se sont fortement réduites et ne représentent plus que 340 € contre 
12 183 € en 2017 du fait du remboursement total de l’emprunt souscrit en 2017 pour réaliser notre 
dernière opération d’acquisition. Cet emprunt a été totalement remboursé au cours du 1er 
trimestre 2018. 

 

Grâce à cette baisse de charges financières et une hausse des produits financiers qui s’affichent à  
3 356 €, les comptes 2018 font ressortir un résultat financier positif à 3 016 €. 

 

Le résultat de l'exercice 2018 affiche en conséquence un bénéfice net de 10 947 €. 
 

Il est à noter que la gérance n’a perçu aucune rémunération, comme nous nous y sommes 
engagés tant que le résultat net sera négatif au global (le résultat net 2018 ne compense pas tout 
à fait la perte 2017). 

 

L’actif net comptable par action est en légère progression de +0,5 %, passant de 94,92 € en 2017 à 
95,41 € en 2018. 
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En conclusion, nous poursuivons notre gestion en bon père de famille de la société Terres de 
France et avons comme objectif de réaliser au moins une nouvelle acquisition en 2019 et de 
poursuivre l’amélioration du résultat. 

 

Les souscriptions à Terres de France restent ouvertes à 100 € / action (prix inchangé) et ne 
concernent plus que la réduction à l’impôt sur le revenu de 18 % (un décret devrait paraître d’ici fin 
2019 pour passer ce taux de réduction à 25 % mais nous n’avons aucune certitude à ce sujet). 

 

Nous vous rappelons également que Terres de France étant une PME, les actions détenues ne 
sont pas assujetties à l’assiette IFI.  

 
 

Nous vous prions d'agréer, cher Actionnaire, l'expression de nos sentiments distingués. 

 

 
 

La gérance 
 
 
 
 

Evolution du chiffre d’affaires de 2014 à 2018 :  
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Evolution des capitaux propres de 2014 à 2018 :  
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Evolution du résultat net de 2014 à 2018 :  
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Evolution de l’actif net par action 2014 à 2018 :  

 

90,0

91,0

92,0

93,0

94,0

95,0

96,0

2014 2015 2016 2017 2018

Actif net par action (en €)



4 
 

 

 



5 
 

 

 

 



6 
 

 

 



7 
 

Revue de patrimoine de Terres de France  

 

1. Terres agricoles de Bussy (204 ha): 

 

En 2017, TERRES DE FRANCE a réalisé l’acquisition de 204 ha de terres agricoles situées sur la 
commune de Bussy dans le Cher (18) pour un montant total de 1,5 M€ (tous frais notariaux et 
juridiques inclus). 

Cette transaction a été réalisée dans le cadre d’un dossier de succession d’un agriculteur décédé, en 
parfaite coordination avec la Safer du Cher. 

Il s’agit de terres agricoles de très bonne qualité, principalement dédiées à la culture céréalière (orge, colza, 
blé). 

TERRES DE FRANCE a signé un bail de long terme (35 ans) avec un jeune agriculteur, sélectionné en 
amont et en accord avec la Safer du Cher. Terres de France a pu ainsi conforter son partenariat 
existant avec la Safer de la région Centre. 

 

Caractère solidaire du dossier :  
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Vous trouverez ci-dessous une description plus complète : 
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Le prix d’acquisition est cohérent avec les dernières transactions observées les trois dernières 
années (parcelles de grande dimension et regroupées, terres de bonne qualité, exploitation non 
démembrée, un seul vendeur, rentabilité correcte). 

Le fermage signé avec le jeune agriculteur nous permet d’envisager un rendement de l’ordre de 
2,5 % environ. 

 
 

2. Terres agricoles d’Arrou (20 ha) : 
 
 

 

Ces parcelles présentent plusieurs atouts non négligeables : 
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Caractère solidaire du dossier :  
 

Notre rendement brut est d’environ 2,4 %. Terres de France a insisté pour que les cultures cultivées sont 
toutes biologiques. 
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3. Vignes Château KIRWAN (1,3 ha) : 

 

TERRES DE FRANCE a acquis en 2016 1,3 ha de vignes en AOC Margaux Grand Cru, du domaine Château 
Kirwan. 
 

 

 
Caractère solidaire du dossier :  
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Récapitulatif de nos actifs fin 2018 : 
 

 

 

 

Depuis le début de l'exercice en cours, l'exploitation se déroule toujours selon les plans et budgets 
prévus. 

Nous maîtrisons de manière attentive nos différents postes de charges et sommes confiants dans 
les perspectives d’avenir. 

Notre objectif est également de réaliser une 4ème acquisition, soit en terres agricoles, soit en 
vignes, en privilégiant le caractère solidaire des dossiers, la qualité des exploitants, les cultures bio 
ou respectueuses de l’environnement, des rendements minimum de 2 % et des perspectives de 
valorisation attractives sur le long terme. 

Aucun autre événement suffisamment important pour être relaté dans le présent rapport n'est 
survenu au cours de l'exercice écoulé et/ou depuis la date de clôture de l'exercice. 

 

 


